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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido

Acao Trabalhista - Rito Sumarissimo
1001116-77.2017.5.02.0315

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 27/06/2017
Valor da causa: R$ 31.120,00

Partes:
RECLAMANTE: FRANCISCO WELLINGTON DE SOUZA GOMES
ADVOGADO: ELIANDRO LUIZ DE FRANCA
ADVOGADO: MARCELO APARECIDO CHAGAS
RECLAMADO: CLAYTON TOMIO OGATA AMBIENTES PLANEJADOS - ME
ADVOGADO: RENATO RAGACINI
RECLAMADO: CLAYTON TOMIO OGATA
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
Justiga do Trabalho
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO - 2* REGIAC

052 Vara do Trabalho de Guarulhos
Processo n° 1001116-77.2017.5.02.00315

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

Aos Z.j dias do més de janeiro do ano de 2023, a Rua Rio
Negrinho, 427 - Guarulhos - CEP: 07123-280. Eu, Oficial de Justica Avaliador,
abaixo assinado em cumprimento ao mandado junto que Francisco Wellington
de Souza Gomes move em face de Clayton Tomio Ogata Ambientes
Planejados-ME e outros, para o pagamento da importancia de R$ 11.525,786
(onze mil, quinhentos e vinte e cinco Reais ¢ oitenta e seis centavos) atualizada
at¢ 30.04.2024.

Depois de preenchidas as formalidades legais, EFETUEI a PENHORA E
AVALIACAO de 1/3 (ter¢a parte) do imével abaixo descrito de propriedade do
coexecutado Clayton Tomio Ogata (despacho ID 1946092).

IMOVEL: Um lote de terreno sem benfeitorias, sob o n° 41 da quadra 10, do
loteamento denominado “Jardim Santa Cecilia”, perimetro urbano  deste
municipio, medindo 10,00m de frente para a Rua Quatro, por 25,00m, da frente
aos fundos, pelo lado direito de quem da rua olha para o imovel, confrontando
como lote 42; 25,00m, da frente aos fundos, do lado esquerdo. confrontando ¢om
o lote 40, por 12,70m, na linha dos fundos, confrontando com o lote 4,
encerrando a area de 283,00 m?.

Proprietario original: Fidelis Vaz ... ¢ s/m Iracy Aparecida Ayala Vaz ...

Registro anterior/titulo aquisitive: transcricdo n® 25.468, da 1* Circunscricio
Imobilidria Local

(1-02) Proprietario(s) Atual(ais): ... Por escritura ... 3° Cartorio de Notas local,
Livro 198, fls. 005/006, os proprietarios Benedito Walter Alegretti ¢ s/m Maria
Silvia de Castro Alegretti ... VENDERAM o imovel ... a VALDEMAR HIROSHI
OBATA casa sob o regime da comunhido de bens antes da Lei 6515/1977, com
ISAURA PEREIRA OGATA ...

(R-03) - DOACAO - por escritura pablica ... do 3° Cartorio de notas local, livro
190, f1s. 251/253, os proprietarios Waldemar Hiroshi Ogata e sua mulher Isaura
Pereira Ogata... TRANSMITIRAM o imovel retro matriculado a titulo de 1°)
Clayton Tomio Ogata.., 2°) Cleber Toshyo Ogata ... 3°) Rita de Cassia Emyko
Ogata....

(R-04) — NUA PROPRIEDADE — Nu proprietarios 1¢) Clayton Tomio Ogata,

. 2%) Cleber Toshyo Ogata, 3°) Rita de Cassia Emyko Ogatg. TITULO: usufruto.
FORMA DO TITULO: escritura mencionada no R-(@—‘

mento assinado eletronicamente por RENATO LUIS DE MELLO COSTA, em 29/01/2025, &s 12:01:03 - 5917a1f
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Justi¢a do Trabalho ;
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO - 22 REGIAO

05 Vara do Trabalho de Guarulhos
Processo n° 1001116-77.2017.5.02. 00315

Conforme Certidio expedida pelo 2° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos. datada de 15 de outubro de 2024, ndo ha indisponibilidades e
penhoras recaindo sobre o imovel.

T i, S L M

Namero do Contribuinte na Municipalidade de Guarulhos (inscri¢ao cadastral):
084.05.43.0196.00.000

Enderego atualizado: mesmo do cumprimento do mandado.

Obs Imoével esta financiado: sem informagio na matricula

Benfeitorias nao averbadas na matricula do imével

Como consta tanto na matricula do imével, como na planta-quadra fornecida pela
prefeitura. nio ha indicagdo de que foi construido algum tipo de edificagao no
terreno. Contudo, ao diligenciar no local, encontrei um imoével que,
aparentemente, possui dois pavimentosa. Ha trés portdes que ddo acesso a
construcio. E esta pintado na cor verde, com a pintura descascada.

Forzam enviados dois documentos pela Municipalidade local chamados de Ficha
de Inscricao Cadastral (FIC), de forma que a prefeitura considera, para fins de
langcamento tributario, a existéncia de duas construgdes no terreno. Uma com area
construida de 273,530 m?> (FIC 084.05.43.0196.01.001) e outra com drea
construida de 419,440 m? (FIC 084.05.43.0196.01.002).

O documento da Municipalidade ainda informa que ambas as construgdes
possuem 5 comodos no (otal (quarto, sala, banheiro). Nao ¢ possivel confirmar |
essas informagdes em razdo do imovel estar aparentemente sem ocupantes. |
Aparentemente. o imovel do térreo pode ser usado como comércio (vide fotos).

AVALIACAO DO IMOVEL

Conforme apuragédo, o valor médio do metro quadrado dos terrenos residenciais
na regiao do Bairro Jardim Santa Cecilia estd em R$ 1.200,00m? Ja em relagédo
a0 custo da mio de obra e materiais da construgao de imovel novo encontrei um
valor médio de R$ 1.350.00m?,

Dessa forma, a avaliagdo ficard da seguinte forma:
a) Terreno: 283m? x R$ 1.200,00 = R$ 339.600,00

b) Imével 1: 273,530m? x R$ 1350,00 = R$ 369.265,50—F 2—
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¢) Imovel 2: 419,440m> x R$ 1350,00 = R$ 566.244,50

TOTAL AVALIAGAO: a+b+c= RS 339.600,00+R$ 369.265,50+ RS 566.244,00=
RS 906.213,50 (novecentos ¢ seis mil, duzentos e treze Reais e cinquenta
centavos).

VALOR COTA DO EXECUTADO (1/3) R$ 906.213,5/3= R$ 302,071,16

FINALIDADE DO IMOVEL: indeterminado

CRITERIO UTILIZADO PARA AVALIACAO DO IMOVEL:
Pesquisa em imobiliarias da regido e sitios de internet de imobiliérias.

Tudo para a garantia da divida referida no mandado. Para constar lavrei o
presente auto.

Seguem junto ao presente auto, cépia da Certiddo de Cadastramento Imobiliario;
espelho do IPTU (consulta de langamento). planta-quadra; demonstrativo de
débito de IPTU Junto a Municipalidade de Guarulhos. Conforme consta nos
documentos para o imdvel 1 hd um débito de R 76,273.16 ¢ para um imovel e
RS 91,988.76 para o em tributos até a data de 20/01/2025.

Débitos Condominiais: NAO SE APLICA

ente auto que vai devidamente assinado

E, para copsfar, | vr

Oficial de Justiga

INTIMAGAO DO EXECUTADO E NOMEAGAO DE DEPOSITARIO: Nio
foi possivel intimar/nomear o executado Clayton Tomio Ogata, bem como o0s

demais nu-proprietarios e 0s usufrutuarigs; Tor nio té-los encontrado no

imovel.

Documento assinado eletronicamente por RENATO LUIS DE MELLO COSTA, em 29/01/2025, as 12:01:03 - 5917a1f
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/25012911594648700000384323271?instancia=1

Numero do processo: 1001116-77.2017.5.02.0315

Numero do documento: 25012911594648700000384323271
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