Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido

Acao Trabalhista - Rito Sumarissimo
1001497-03.2022.5.02.0027

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 31/10/2022
Valor da causa: R$ 10.289,19

Partes:
RECLAMANTE: ROSANGELA MALTA DA SILVA
ADVOGADO: RENATO SOUZA DA PAIXAO
RECLAMADO: JOINHUB ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA
RECLAMADO: THOMAS AUGUSTO BISONI
TERCEIRO INTERESSADO: SAMIA BASEIO GHANDOUR
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AUTO DE PENHORA DE IMOVEL

Aos 17.09.2024, eu, oficial de justica avaliador federal, abaixo
assinado, em cumprimento ao mandado cujo numero é a86bb3b, passado a
favor de ROSANGELA MALTA DA SILVA, em desfavor de JOINHUB ASSESSORIA
FINANCEIRA LTDA E OUTROS (1), para pagamento da importancia de R$ 7.956,06
(data da atualizagao: 17.06.2024), depois de preenchidas as formalidades legais,
procedi a vistoria e a penhora do(s) seguinte(s) bem(ns):

A) DESCRICAO OFICIAL: “Imével: LOTE N.° 01 (UM) QUADRA "03
(TRES)", integrante do Loteamento denominado "REST CENTER COCAIS - GLEBA
I" - SITUACAO: Bairro da Ressaca, zona urbana, deste municipio - DESCRICAO:-
Lote medindo 1598,00 mts2 (um mil, quinhentos e noventa e oito metros
quadrados), assim descrito e confrontado: Medindo 3500m (trinta e cinco
metros) de frente para a Rua Lempira (antiga Rua B), do lado direito de quem da
Rua Lempira, olha para o lote, mede 60,00m (sessenta metros) e confronta com
o Sistema de Recreio, do lado esquerdo seguindo a mesma orientacao, mede
59,10m (cinquUenta e nove metros e dez centimetros) e confronta com o lote 02,
nos fundos mede 19,00m (dezenove metros) e confronta com o Sistema de
Recreio, encerrando a area de 1.598,00 mts2, sendo os lotes confrontantes todos
da mesma quadra.”; consoante averbacao n.° 1, “sobre esse lote pesam restricdes
quanto a construcao e quanto ao uso do mesmo”; consoante averbacao n.° 5, “o
presente imovel refere-se ao loteamento denominado “Rest Center Cocais -
Gleba Il

A.l) PERCENTUAL PENHORADO OU FRAGAO IDEAL
PENHORADA: 100,0% (cem por cento);

A.2) MATRICULA: 20.885 (vinte mil, oitocentos e oitenta e cinco);

A.3) CARTORIO: Registro de Imdveis da Comarca de Ibidna - SP;

A.4) INSCRICAO CADASTRAL: 40.95942.21.02.0164.00.000;

A.5) LOCALIZAGCAO: -23.672810124709216, -47.33624603764713
[coordenadas geogréficas - no Google Maps (https://www.google.com/maps/), no
modo satélite ou “earth”, o local aproximado € indicado por um marcador
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vermelho]; Endereco: Rua Lempira, s/n.°, quadra 3, lote 1, Rest. Center Cocais I,
Ressaca, Ibilna, SP, 18.150-000 (PERIMETRO URBANO);

A.6) CONSTRUCOES E/OU BENFEITORIAS ASSENTADAS SOBRE
O IMOVEL QUE NAO ESTAO AVERBADAS NA MATRICULA: n3o ha
construcao(des);

A.7) OCUPACAO ATUAL: o lote ndo é ocupado por ninguém;

A.8) EM VISTORIA, realizada aos 14.09.2024, constatei que o lote
fica dentro de um loteamento fechado; a rua nao & pavimentada; o lote
apresenta declive da frente aos fundos; o lote possui vegetacao com arvores de
tamanhos variados; no lote, ndo constatei a existéncia de construc¢des; tudo para

Oficial de justica avaliador federal
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 20.09.2024, eu, oficial de justica avaliador federal, abaixo
assinado, em cumprimento ao mandado cujo numero é a86bb3b, procedi a
avaliacao do imovel:

TERRENO

Valor médio de areas semelhantes: o valor de mercado médio de
areas semelhantes foi obtido por meio do método comparativo de dados de
mercado, considerando anuncios de imobiliarias de Ibiuna - SP e regiao.

Consoante a matricula, o imodvel situa-se em zona urbana. No
plano diretor do municipio, o imoével localiza-se na macrozona de interesse
ambiental. No plano de manejo da APA de ltupararanga, o imovel localiza-se na
zona de ocupacao rural.

Imobiliaria Cédigo Local Area Valor Valor do m2
Correta Imodveis 238 Rest Center Cocais | 3.480,00 | R$ 200.000,00 R$ 57,47
Delmasso Imoéveis 6714 Rest Center Cocais | 2.336,00 | R$ 115.000,00 R$ 49,23
Delmasso Imoveis 6715 Rest Center Cocais | 2.484,00 | R$ 115.000,00 R$ 46,30

Acesso aos 20.09.2024.

Consideramos um percentual de 10,0% para depreciar o valor em
virtude de taxa de regateio e intermediacao imobiliaria:

NUmero de amostras 3

Valor médio do m2 R$ 51,00
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Taxa de regateio e corretagem (-10%) R$ 5,10

Valor médio com desconto da taxa de regateio e corretagem R$ 45,90

Calculo do valor final

Area (m2) 1.598,00

Valor R$ 73.348,20

Portanto, avalio o imdével em R$ 73.348,20 (setenta e trés mil,
trezentos e quarenta e oito reais e vinte centavos), tudo para garantia da
divida referida no mandado.

Sugestdo de percentual para determinacdo do lance minimo
(caso eventual arrematante seja considerado responsavel pelo pagamento
futuro das dividas relativas a taxas condominiais e/ou associativas):

20% (vinte por cento) do valor de avaliacdo, devido ao alto valor
de débitos em relacdo a taxas condominiais e/ou associativas, consoante
informado pela administradora.
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