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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0001315-90.2011.5.02.0036

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 08/06/2011
Valor da causa: R$ 100.000,00

Partes:
RECLAMANTE: MAGALI DA PENHA PEREIRA
ADVOGADO: MARCIO RODRIGO ROMANELLI BASSO
RECLAMADO: TRIBECA COMERCIO IMPORTACAO E REPRESENTACOES LTDA
ADVOGADO: FABIO TEIXEIRA
RECLAMADO: BELLA LEA SCHUR
ADVOGADO: FABIO TEIXEIRA
RECLAMADO: THOMAZ DAVID SCHUR
ADVOGADO: FABIO TEIXEIRA
TERCEIRO INTERESSADO: JOSE VALERO SANTOS JUNIOR
ADVOGADO: MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
Justica do Trabalho - 22 Regiao
362 Vara do Trabalho de Sao Paulo - Capital

[y

Processo 1315/2011

Conclusao

Nesta data, recebi em Secretaria peticéo
protocolizada pelo Sr. Thomaz David Schur
em razdc do encaminhamento dos autos
fisicos para digitalizacdo na data de
22/10/2019, encaminhando-a ao MM
Juiz(a) do Trabalho.

S&0 Paulo, 7 de Novembro de 2019

Adao Eli Pereira Junior
Técnico Judiciario

Vistos eftc...

Considerando que as avaliagbes trazidas atestam que o moével de matricula 14.976,
registrado junto ao Cartério de Registro de Iméveis de Campos do Jdrddo/Sao
Paulo,alcanca valores atualizados entre R$ 1.100.000,000 (Marco Muratori Participacdes
e Empreendimentos) e R$ 1.670.000,00 (Hagon Consultoria de Iméveis), logo, em
patamar bem superior aquele indicado na avaliagdo realizada pelo oficial de justica em
25/09/2014, qual seja, R$ 850.000,00, este Juizo, por cautela e visando evitar eventuais
prejuizos, determina a Secretaria desta Vara que oficie o Centro de Apoio aos Leildes
Judiciais Unificados indicando que o valor de avaliacdo atualizado do bem devera ser de
R$ 1.100.000,00.

Em razéo do que consta acima, indefiro o requerimento para suspensio e determinagao
de nova avaliagdo do imével acima referido, eis que as avaliagdes juntadas pelos
executados, em conjunto com a avaliag8o ja constante dos autos s&o suficientes para a
finalidade pretendida pelo requerente.

Concedo ao presente despacho forca de oficio para o fim acima exposto, o qual devera
ser instruido com copias das avaliacbes e auto de avaliacdo acima mencionados.

Cumpridas as determinacdes acima, digitalizem-se a peticdo supramencionada,
documentos que a acompanham e o presente despacho, e, quando da disponibilizagéo
dos autos deste processo em meio eletrénico, providencie a Secretaria desta Vara a
devida inclus&o destes documentos por meio do sistema PJE.

Intimem-se as partes.

Nada mais

Sao Paulo, data supra.

THOMAZ MOREIRA WERNECK
Juiz do Trabaltho

Dacumento elaborado e assinade em meio digital. Validade legal nos termos da Lein. 11.419/2006.
Disponibilizacéo e verificagdo de autenticidade no siie www trisp.jus.br. Cédigo do decumento: 7955820 »
Data da assinatura: 07/11/2019. 01:17 PM.Assinado por: THOMAZ MOREIRA WERNECK
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DO TRABALHO DA 362 VARA DO
TRABALHO DE SAO PAULO - S.P.
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Processo n°® 0001315-90.2011.5.02.0036

THOMAZ DAVID SCHUR E OUTRQS, ja qualificados nos
autos da RECLAMACAO TRABALHISTA que lhe promove MAGALI DA PENHA

PEREIRA, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, expor e

requerer o que se segue:

Conforme se verifica no presente processo, foi designada
Hasta Publica para o imdvel penhorado nestes autos para o dia 13 de Novembro de
2019 as 13h. O valor da avaliagdo de referido bem imével é de R$ 850.000,00

(oitocentos e cinguenta mil reais), avaliacdo esta que foi realizada em 24/09/2014,

Ocorre, Exceléncia, que desde entdo referido bem imdvel se
valorizou, tendo o valor médio de mercado, conforme avaliacbes em anexo, entre

R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais) e R$ 1.670.000,00(um milhdo seiscentos

e setenta mil reais).

Se o valor de avaliacdo esta defasado, logo, ele e vxi

desatualizado, pois retrata um valor de anos atras. Uma avaliacio feita ha mais de
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5(cinco) anos ndo pode servir como parametro final para o preco do bem a ser

leiloado, de modo que o imével deve ser objeto de nova avaliacdo, como manda

o CPC:

Art. 873. F admitida nova avaliacéo quando:

/- qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de
erro na avaliagao ou dolo do avaliador;

Il - se verificar, posteriormente & avaliagéo, que houve majoracdo ou
diminuicdo no valor do bem;

- o juiz tiver fundada divida sobre o valor atribuido ao bem na
primeira avaliacdo,

Pardgrafo dnico. Aplica-se o art. 480 & nova avaliacdo prevista no
inciso Il do caput deste artigo,

Nesses casos, deve-se demonstrar que o preco esta
defasado por meio de um laudo de avaliagdo extrajudicial de um profissional
tecnico e com experiéncia na 4rea, devendo, desse modo, o juiz da causa
determinar que seja feita nova avaliacdo, evitando-se que o imdvel seja

arrematado por preco vil.

Desta forma, requer a SUSPENSAQ DO LEILAO e a realizacio

de nova avaliacdo do imével objeto da penhora.

P

Nestes\q\mos pede deferimento.

S&o Paulo, gm\éé\{pv mbro de 2.019
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Partivipaches ¢ Emprecadimentos

“

A quem possa interessar

AVALIACAO

Campos do Jord&o, 01 de Novembro de 2019.

Em atendimento a pedido de pessoa interessada, vimos por meio desta, nos termos
da Lei n. 6.530/78, artigo 3°, opinar quanto ao valor por metro quadrado para
comercializagdo de iméveis na regido abaixo descrita:

1- Do imével: Uma casa Residencial em alvenaria, Casa de Caseiro e demais benfeitorias.

2- Da_Localizacfio: Situada na Rua Januério Pereira, n® 185 — Jardim Manancial, na
cidade de Campos do Jordéo.
Regido nobre da estdncia, cercada por belissimas propriedades, distante
aproximadamente do centrinho do Capivari em 2,2km. Rua asfaltada, com total
infraestrutura e iluminagdo pablica, Referido Apartamento encontra-se em area
privilegiada, com vista panordmica para a 4rea turistica principal da cidade, tendo
acesso por via asfaltada, agua, luz, distante a quildmetros do centro de Capivari.

3- Das caracteristicas: O imdvel possui uma é4rea de terreno de 2.102,00m2, faz divisa
com uma darea verde, a casa principal possui uma drea construida de 257,63m2 e casa
de caseiro 73,40m2, tendo o total de 331,03m2, melhor descrito e caracterizado na
margem da matricula n°14.976, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis de
Campos do Jordéo e identificado no contribuinte n° 02.088.035.

Terreno todo gramado e ajardinado, o imével possui uma linda vista panoramica,
excelente face de sol.

Rua Djalma Forjaz n° 223 — Capivari — Campos do Jorddo / SP — Tel. (12) 3663-3700
www.marcomuratori.com.br — email:marco@marcomuratori.com.br

+ NUmero do processo: 0001315-90.2011.5.02.0036 ID. 67c937e- Pag. 5
1 Ndmero do documento: 20021417590854100000168659376

Fls.: 6



2@ ARCO

P#&ici;‘mvcﬁm ¢ Empreendimentes
4- Do Valor:

Levando em consideragio as caracteristicas da area, localizacdo, e atual situagfio do
mercado imobilidrio, incluindo parametros de iméveis semelhantes & venda, vimos por
meio desta avaliar a referida propriedade na importancia de R$1.100.000,00
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Sendo s6 0 que nos apresenta para o ;‘noment/o, $ubsg’revgmqs atenciosamente,
[ ; /

AR o } 3,/;
MARCO MURATORI PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA

Vs

,»/

Rua Djalma Forjaz n°® 223 — Capivari — Campos do Jorddo / SP — Tel. (12) 3663-3700
WWww.marcomuratori.com.br — email:marco@marcomuratori.com.br
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DAVINCI EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS
ROBERTO GILMAR PEREIRA DA SILVA - CRECI: 23424
Avenida Macedo Soares, 167, Capivari, Campos do Jorddo, SP

Fones: (12) 98122.7666 — 3663.1233 — e-mail: robertogilmar@hotmail.com

AVALIACAO DE IMOVEL

De acordo com a solicitacado do Sr. Thomaz David Shur, apresento a
conclusdo do trabalho de avaliacdo de imodvel, quanto ao valor de
comercializacdo a saber: Casa residencial localizada na Rua Januario Pereira,
185, Jardim Manancial, na cidade de Campos do Jordao — SP, propriedade
composta por “Um lote de terreno com area de 2.102,00m? (dois mil cento e
dois metros quadrados, resultante da unificagdao dos lotes numeros 24 e
25, da quadra 13, do loteamento denominado MANANCIAL, em Capivari,
com frente para antiga Rua 8, onde mede 40,00ms., contendo uma area
total construida de 331,03m? (trezentos e trinta e um metros e trés
centimetros quadrados). O referido imovel é objeto da Matricula 14976 do
Cartério de Registro de Iméveis de Campos do Jorddo - SP e
devidamente inscrito na Prefeitura Municipal local sob n°.02.088.035".

O IMOVEL objeto da presente esta localizado em regido turistica de
alto padrao e servido de toda infraestrutura urbanistica como asfalto, energia
elétrica, agua, esgoto, internet, etc. E, seu estado fisico de conservagéo
encontra-se em boa condicéo de uso e funcionamento.

Para a presente Avaliacdo tomo por base as consideracbes descritas
acima, tendo em vista, quanto a topografia do terreno, sua localizagdo, seu
formato, suas dimensbes, e comparando-o ainda com imoveis que estdo a
venda na regido e dos que foram vendidos recentemente. Uso para o presente
laudo analises comparativas de areas e imoéveis vizinhos na regido, realizando
também pesquisas junto a imobilidrias credenciadas da cidade e de site
especializados para a venda de imoveis, assim chego a conclusdo do valor de
mercado em R$ 1.397.760,00 (hum milhao, trezentos e noventa e sete mil,
setecentos e sessenta reais), observando ainda a atual cenario negativo do
mercado imobiliario.

Eram estas as informacgoes.

Campos do Jord&o, 01 de novembro de 2019.

S . »M;;L.'ﬂo .
: PEDRO GOMES DA SILVA
CRECI 45104 — SP / CPF 159.409.728-37
TEL.(12) 997726815

ID. 67c937e - Pag. 7
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hagonimoveis

~ www.hagon.com.br

Avaliacao Imobiliaria

PREZADO SENHOR:

De acordo com vossa solicitagdo apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagdo do imével descrito
abaixo:

Imével Tipo Residencial

Rua Janudrio Pereira, 185, Jd Manancial, Campos do Jordao, SP
Inscri¢io Municipal N° 02.088.035,

Matricula no Registro de imodveis sob 0 N°14.976

Area Construida 331,03mts?

Area do Terreno 2.102,00mts?

Existe uma residencia em alvenaria convencional em bom estado de
conservagdo, cobertura de telha de concreto tégula, janelas de madeira e ajardinado.
Internamente a casa se encontra mobiliada, com acabamentc de nivel de classificacdo de
1° qualidade.

Observa-se apenas a necessidade de reparos na pintura interna e externamente, nio foi
detectado nenhum dano estrutural que venha comprometer o imével.

Localizado na regido conhecida como Alto do Capivari, o Jardim Manancial é uma das
areas mais nobres da estdncia de Campos do Jorddo. Loteamento estritamente
residencial, formado exclusivamente por casas de Alto Padrio, lotes grandes e
arborizados com total infra estrutura.

Tomando-se por base as considera¢des descritas acima e tendo em vista, sua
localizag¢io, formato, dimensdes, area construida e condigbes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo e servicos piblicos, seu tipo,
idade, distribuigdo das pecas e fins de utiliza¢do, qualidade dos materiais empregados
em seu acabamento, estado geral de conservagdo, avaliamos o imével quanto ao valor
de comercializa¢do em:

R$1.670.600,00(Um Milhio Sgi

centos e Setenta Mil Reais).

Campos do Jgrdéo, 31 de

ol
. HAGON CONSU TORIA DE!
_ Creci: 8059-J ;
iRua Djalma Forjaz, 209.
\Campos do Jordao, SP:
2460-000
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06/11/2019 https:/fintimacoes2.aasp.org.briintimacoesnovo/(S{znvi1migy 1zdkvxiclsutybr)y/impressao.aspx ?tipo=1
A A S P Data impressio: quarta-feira, 06 de novernbro de 2019 - 14h34
TR Associado: FABIO TEIXEIRA
Associagho dos Advogados OAB: 164013

de Sdo Payle

5. TRT - 22 Regido - PJE

Disponibilizacdo: quarta-feira, 23 de outubro de 2019.
Arquivo: 39 N
Publicagdo: 111

%

362 Vara do Trabalho de S&o Paulo

Notificagdo Processo N° RTOrd-0001315-90.2011.5.02.0036 Processo N© RTOrd-01315/2011-036-02-00.0 Autor
Magali da Penha Pereira Advogado MARCIO RODRIGO ROMANELLI BASSO(OAB: 162405-D/SP) Réu Tribeca Comeércio
Importacdo e Representactes LTDA Advogado FABIO TEIXEIRA(OAB: 164013-D/SP) Réu BELLA LEA SCHUR Réu
THOMAZ DAVID SCHUR Advogado IVONETE CALDERARO({OAB: 89193- D/SP) Intimado(s)/Citado(s): - BELLA LEA
SCHUR - Magali da Penha Pereira - THOMAZ DAVID SCHUR - Tribeca Comércio Importagdo e Representagbes LTDA
Para o(s) Advogado(s) IVONETE CALDERARO(OAB: (089193-SP/D) MARCIO RODRIGO ROMANELLI BASSO(QAB:
162405-SP/D) FABIO TEIXEIRA(OAB: 164013-5P/D) Magali da Penha Pereira X Tribeca Comércio Importagdo e
Representactes LTDA + 2 Notificacdo: Quanto ao despacho proferido: Designacdo de HASTA P BLICA n® (05/2019, a
ser realizada na divisdo de Execuc¢do em Taubaté, no dia 13 de novembro de 2019, as 13h, sob a condugéo do leiloeiro
Diniz Parussolo Martins, endereco eletrénico http://www.dinizmartinsleiloes.com.br.

L Assinado eletronicamente por: VERENA DE ALENCAR DELGADO BONADIA - 14/02/2020 17:59:15 - 67c937e
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36* Vara do Trabalho de S&o Paulo - Capital

®
2

PROCESSO N° 00013159020115020036 ACAO TRABALHISTA (ORDINARIO)

Autor (es) : Magali da Penha Pereira
Réu(s) . Tribeca Comércio Importacio e Representagdes LTDA (+ 2)
Despacho : Notificagdo Ciéncia Despacho
Opgéao : Para o((s) Autor(es) e Réu(s)
Texto : Notificac8o: Quanto ao despacho proferido:

Ciéncia do despacho. Inteiro teor disponivel no site do
TRT (www.trtsp.jus.br).

Advogado (s) :
89193 /SP-D IVONETE CALDERARO

162405 /SP-D MARCIO RODRIGO ROMANELLI BASSO
164013 /SP-D FABIO TEIXEIRA

Publicado no D.O.E. em 11/11/2019

Solicitado por VERENA DE ALENCAR DELGADO
em 07/11/2019 as 13:02 hs.
Solicitag¢do n° 2645

ID. 67c937e - P&g. 10
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